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HOLDING MEX POLSKA

Grupa Kapitatowa Mex Polska S.A. liczy kilkadziesigt spotek powigzanych
organizacyjnie i kapitatowo
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Jako spoétka holdingowa 0d 2012 roku akcje Mex Polska Lokale gastronomiczne Grupy Mex
zarzadzamy obecnie S.A. sg notowane Polska rocznie odwiedza ponad
46 popularnymi na Gtéwnym Rynku GPW 6 mln osob
i rozpoznawalnymi lokalami w Warszawie. Podmiot jest
gastronomicznymi, dziatajgcymi réwniez cztonkiem Stowarzyszenia

Emitentow Gietdowych

&,GPW & SEG

w ramach 5 konceptéw




MODEL BIZNESOWY

s MEXPOLSIKA

Nasza przewaga opiera sie na starannie przemyslanym i zdywersyfikowanym portfolio konceptéw gastronomicznych oraz
strategicznym wyborze lokalizacji. JesteSmy otwarci na kazda atrakcyjna lokalizacje, niezaleznie od jej wielkosci, o ile stawki
czynszu sg akceptowalne.
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Kluczowym czynnikiem wptywajacym na dynamike wzrostu Grupy jest uczciwa polityka cenowa i wykorzystanie korzystnych
okazji biznesowych, opartych miedzy innymi o polityke franczyzowa.

Obecnie dziatamy w najwiekszych miastach Polski, oferujgc réznorodne koncepcje w ramach naszego portfolio. Sg nimi:
*  Pijalnia Wodki i Piwa - popularne bistro o zasiegu ogélnopolskim

*  The Mexican - najwieksza w Polsce sie¢ restauracji meksykarskich

*  Prosty Temat — nowoczesne restauracje o charakterze casual dining

*  Pankejk - sie¢ restauracji specjalizujgca sie w nalesnikach i pancakes

*  Chicas&Gorillas — nowoczesny shot & cocktail bar — najnowszy koncept grupy

Celem Mex Polska jest kontynuacja rozwoju biznesu poprzez poszukiwanie nowych atrakcyjnych lokalizacji, spetniajgcych warunki
do otwarcia kolejnych lokali. Finansowanie w dalszym ciggu bedzie pochodzié¢ z $rodkéw wtasnych, refinansowania bankowego
lub potencjalnych franczyzobiorcéw.
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JESTESMY
W CALYM KRAJU!

Nowy Targ

— Pijalnia —
> wodki | piwa ">

32 PIJALNIE WODKI | PIWA

6 RESTAURACIJITHE MEXICAN

&

4 CHICAS & GORILLAS

PROSTY
TEMAT

2 RESTAURACJE PROSTY TEMAT

2 PANKEJK
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KULTOWY KONCEPT
PIJALNIA WODKI | PIWA

Pijalni Wodki i Piwa dziata w jednym z bardziej dochodowych segmentow Grupy Mex Polska -
segmencie bistro. Kultowa marka cieszy sie ogromnym powodzeniem, zaréwno w mniejszych, jak
i wiekszych aglomeracjach.

s MEXrPOLSIKA

Pierwszy lokal w tym koncepcie zostat otwarty w kwietniu 2011 r. przy ul. Sw. Jana w Krakowie. Obecnie
z 46 funkcjonujgcych lokali Grupy, 32 nalezg do tego konceptu. Najnowszy punkt niedawno zostat otwarty
w Nowym Targu, kolejnego mozna spodziewac sie w Zamosciu.

ROZWO) SIECI ZAKLADA:

® budowe lokali samodzielnie w oparciu o srodki wtasne
lub refinansowanie bankowe

* budowe lokali wspdlnie z Inwestorem w oparciu o $rodki Inwestora
® hudowe lokali z Srodkdéw franczyzobiorcy

e w | kw. 2024 r. wrécimy z PWiP takze do Katowic. Nowy lokal

zostanie uruchomiony w samym sercu Katowic, przy ulicy Mariackiej. To lokalizacja z wielkim potencjatem

¢ docelowo widzimy w Polsce potencjat na 100 lokali tej marki

> Pjalnia S
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KONCEPT Z HISTORIA |
THE MEXICAN THE MERAY
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The Mexican to najstarszai jedyna siec¢ restauracji meksykanskich o ogélnopolskim zasiegu.

Konsekwentnie dobierana i bogata oferta kulinarna skierowana do szerokiej grupy klientow

Rozpoznawalny wystréj odznaczajgcy sie duzg dbatoscig o szczegbty, wysoka jakos¢ produktow i obstuga na wysokim
poziomie.

ROZWO) SIECI ZAKLADA:

® hudowe lokali samodzielnie w oparciu o srodki wtasne lub refinansowanie bankowe
(w duzych miastach, m.in. w centrach handlowych) oraz we wspotpracy z franczyzobiorca.
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NOWOCZESNY SHOT & COCKTAIL BAR
CHICAS&GORILLAS

To klasyczny shot & cocktail bar, ktory charakteryzuje sie niskimi cenami i bogatym wyborem shotéw,
koktaijli, ofertg piwng i napojow typu soft-drink.

s MEXPOLSIKA
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Koncept zostat stworzony z myslag o mtodych ludziach, dla ktérych zrozumiate sg symbole pochodzgce z dziedzin popkultury.
W wystroju nie mogto wiec zabrakngé¢ stylistyki Pop-art. Wnetrze bowiem cechuje sie kontrastujgcymi kolorami i fascynujgcymi
wzrok motywami zaczerpnietymi z komikséw.

Pierwszy lokal Chicas&Gorillas powstat 5 lutego 2022 roku w centrum Wroctawia. Po niespetna dwdch latach, shot-bar dostepny
jest juz w 4 lokalizacjach. Poza Wroctawiem, znajdziemy go takze w todzi, Poznaniu oraz Warszawie. W dwdch ostatnich miastach
otwarcia odbyty sie w 2023 roku. W stolicy lokal sgsiaduje z Pijalnig Wédki i Piwa, na ulicy Parkingowej przy Zurawiej, w kultowym
zagtebiu rozrywki Warszawy.

ROZWO)J SIECI ZAKLADA:
o w | kw. 2024 r. kolejny lokal konceptu zostanie uruchomiony na Slasku, w centrum Katowic, po sasiedzku do planowanej tam PWiP

¢ dalszg budowe lokali samodzielnie w oparciu o srodki wtasne lub refinansowanie
bankowe (w duzych miastach).
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CASUAL DINING
PROSTY TEMAT

PROSTY TEMAT to restauracje dziatajgce w segmencie casual dining. To nie tylko ciekawa i przystepna
oferta kulinarna, ale takze wyjatkowy design. Nasze lokale wyrozniajg sie niecodziennym klimatycznym
oswietleniem, intrygujagcymi dekoracjami i niebanalnym wystrojem. Wszystko w zgodzie z najnowszymi
trendami.
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Pierwszg restauracje otworzyliSmy wiosng 2019 roku w Sopocie, przy ul. Bohateréw Monte Cassino 60, a kolejng w czerwcu 2022 r.
w Warszawie, przy ul. Szpitalnej 1 — na Placu Pigciu Rogéw.

ROZWO!J SIECI ZAKLADA:
¢ budowe lokali samodzielnie w oparciu o srodki wtasne lub refinansowanie bankowe (w centrach handlowych, w duzych miastach).

PROSTY
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DOMOWA OFERTA
PANKEJK

Menu restauracji opiera sie na dwéch podstawowych produktach — nalesnikach i pancakes serwowanych w wielu wariantach
smakowych. Dodatkowo serwujemy placki ziemniaczane, satatki, zupy i desery. Smaczne potrawy w atrakcyjnych cenach
przyciagaja rzesze klientéw.
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Pierwsza restauracja zostata otwarta w 2014 roku w tédzkiej Manufakturze — najwigkszym centrum handlowym w Polsce. Kolejna
restauracja marki zostata uruchomiona zostata w 2018 r. w Gdansku.

ROZWO) SIECI ZAKLADA:

* budowe lokali samodzielnie w oparciu o srodki wtasne lub refinansowanie bankowe (w centrach handlowych, w duzych
miastach).

PAN
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WENTNIE . " ;
h L ’\! ”, Mex Polska rozwinie sie¢ bistro na Slasku
MY WIZJE ROZY & Pz Bk
; gnam
f Mex Polska podpisal umowy na dwie nowe lokalizacje, ktdre beda mialy swoje otwarcie juz w | kwartale 2024
H ol Koejna Pijania Wodid | Phwa oraz ChicasGorilas powstang w centrum Katowc, przy iy Mariackie.
: Obecnie skiad grupy kapitalowe] liczy 46 lokali dzialajacych w ramach pieciu rozpoznawalnych
i 3 1 s Jeszcze wtym rokuliczba ta powinna warosnaé, poniewaz whrotce planowane jest otwarse kolejne) Pijain
Mex Polska otwiera shot-bar Chicas&Gorillas w . et Widkd | Phwa, tym razem 2 Zamodciu.
Warszawie §
i
Mex Polska, notowana na GPW spélka holdingowa, w miniony weekend otworzyla czwarty lokal £
Chicas&Gorillas. Najnowszy punkt na i

gastronomicznej mapie Warszawy powstal w samym sercu stolicy, u zbiegu ulic Parkingowe, i
2urawicj. Shot-bar zostal otwarty w miniony piatek 6 paidziernika, tradycyinie o poinocy.

F@RSAL.I’|

@ MNotowania  Bizmes Gospodarka Swiat Finanse Praca  Nieruchomosci

Mex Polska mial szac. 4 min zt zysku netto, 5,7
min zt zysku EBIT w I-11l kw. 2023 r.

Tomasz Lipe

Ten tekst przeczyt

PAWEE KOWALEWSKI

WOJCIECH SZELAG

'nterm 0000 =l diahandiu.pl

Octalv  Ecommercew  Fancyme Analy~  RetsdTochv  Plamolc  Marsting (B Kosayk conou

Zaczeto sie od ,,realizacji pewnej zachcianki”.
odkryli gastronomiczny hit - P .
lnia Wédki i Piwa - na ten koncept stawia Mex

Polska

Kto cho raz nie marzyl o wiasne] knajpee? Kiedy Pawel
2rémo: dishandlupt + Os

Grupa Mex Polska szacuje, ze realnie zysk EBIT spotki w | pot. 2023 r. wzrdst niemal 4-krotnie.
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PERSPEKTYWY
RYNKOWE
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RYNEK
GASTRONOMICZNY

Rynek gastronomiczny w Polsce jest jednym z najbardziej konkurencyjnych sektoréw gospodarki.

Sektor ten jest podatny na zmiany koniunktury, preferencji konsumentéw, trenddw zywieniowych i regulacji prawnych. Dlatego tez tak wazny jest ciggty
monitoring otoczenia rynkowego.
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Po zniesieniu lockdownu spowodowanego pandemig COVID-19, w 2022 roku z ustug gastronomicznych korzystata juz znaczna wiekszo$¢ Polakow.
Obserwacje rynkowe wskazuja, ze wiekszos¢ z nas preferuje spozywanie positkéw poza domem, czesto wybierajgc restauracje, bary szybkiej obstugi
i inne lokale gastronomiczne. To skutkuje utrzymaniem wzrostu wartosci rynku, pomimo wcigz wymagajgcego otoczenia rynkowego.

Podstawowym czynnikiem wzrostu w ubiegtym roku byta stopniowa odbudowa ruchu turystycznego i dobra sytuacja na rynku pracy. Istotnym
czynnikiem byt takze wzrost cen. Eksperci PMR prognozowali, ze w latach 2022-2027 sredni roczny wzrost wartosci rynku HoReCa wyniesie
ponad 8%.

Rynek gastronomiczny w Polsce odzyskat poziom sprzedazy poréwnywalny do tego z 2019 roku, osiggajac w 2023 roku wartosé 31,3 mld zt,
co oznacza wzrost o ok 40% w stosunku do 2020 roku.

Najwiekszy udziat w rynku w biezgcym roku miaty restauracje (48%).
Sredni wydatek na jedzenie w restauracji wyniést 45 zt za osobe, co stanowi wzrost 0 5 zt w poréwnaniu z 2019 rokiem.
Naijliczniejszg grupa klientéw byli mtodzi ludzie (18-34 lata), stanowigcy 38% wszystkich gosci lokali gastronomicznych.

Polskim miastem z najlepszymi wynikami w okresie czerwiec-sierpien 2023 roku byta Warszawa, ktéra odnotowata wzrost obrotéw o 12% w stosunku
do analogicznego okresu w 2019 roku.

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
W dtugoterminowej perspektywie, branza gastronomiczna ma szanse na petng odbudowe i dalszy rozwéj. Przewiduje sie kontynuacje wzrostu

zapotrzebowania na ustugi gastronomiczne zwigzane z podrézami, spotkaniami biznesowymi i okazjami rodzinno-towarzyskimi.

W GK Mex Polska dostrzegamy zmiany w zachowaniach konsumentéw, co sktania nas do ciggtego rozwijania oferty i dywersyfikacji portfolio restauraciji.
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WYNIKI GRUPY
1-111 KW. 2023
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Przychody netto Grupy w pierwszych trzech kwartatach 2023 r. wyniosty 73,4 mln zt, w poréwnaniu do 60,7 mln zt
. w analogicznym okresie roku 2022 (+20,9% rdr).

Zysk netto osiggnat 4,1 mln zt, a zysk EBIT 5,7 mln zt, co dato odpowiednio wzrost rdr 0 230,5% i 60,5% (w odniesieniu
do oczyszczonych danych za rok 2022).

W samym lll kwartale skonsolidowany zysk netto liczyt prawie 2,5 mln zt, a zysk EBIT wyniést 3,3 mln zt. Przychody od lipca do
wrzesnia 2023 r. zostaty wypracowane na poziomie 28,8 mln zt, w poréwnaniu do 25,7 mln zt w analogicznym okresie roku 2022.

Bardzo dobre wyniki finansowe wynikajg z konsekwentnie realizowanej polityki rozwoju Grupy i zyskdéw z nowo otwartych lokali
gastronomicznych oraz ze zgodnej z oczekiwaniami, bardzo dobrej rentownosci juz istniejgcych lokali. To réwniez efekt
konsekwentnego monitorowania dynamicznie rosngcych kosztéw oraz systematycznej waloryzacji cen.

Przychody ze sprzedazy 3,4 0,7 20,9% 0,7 20,9%
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 5,7 8,4 -32,0% 3,6 60,5%

*réznica uzyskana po wyeliminowaniu z 2022 roku zdarzen jednorazowych na tagczng kwote 4,9 mln zt: w tym przede

wszystkim umorzenia mikropozyczek i subwencji PFR w kwocie ponad 3,3 mln zt, rozwigzania rezerwy na Program
Motywacyjny w kwocie 1,1 mln zt oraz umorzenia czynszéw najmu w zwigzku z COVID-19 w kwocie 0,5 mln zt.

,, Zwracam uwage, ze rok 2022 w gastronomii byt petnym rokiem obrotowym bez zadnych ograniczen covidowych. ”

Pawet Kowalewski, Prezes Zarzadu Mex Polska S.A.
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* Poréwnanie zysku netto po wyeliminowaniu z 2022 roku zdarzen jednorazowych na tagczng kwote 4,9 mln zt: w tym przede wszystkim umorzenia
mikropozyczek i subwencji PFR w kwocie ponad 3,3 mln zt, rozwigzania rezerwy na Program Motywacyjny w kwocie 1,1 mln zt oraz umorzenia czynszéw najmu
w zwigzku z COVID-19 w kwocie 0,5 mln zt.

,,Ciggty rozwdj Grupy poparty nowymi otwarciami i rentownoscig obecnych lokali daje nam nadzieje na
utrzymanie tendencji wzrostowej takze w przysztych kwartatach.

Dariusz Kowalik, Cztonek Zarzadu, Dyrektor Finansowy w Mex Polska S.A.




SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ROCZNE

Wybrane dane liczone w mln PLN

0
X
0
1
2

b hod daz T *dane oczyszczone z
00 rzychody ze sprzedazy 20.9% pozostatych przychoddéw
L Zysk brutto na sprzedazy 12,5 10,0 T 24,5% operacyjnych z tytutu
T . rozwigzania rezerwy na
EBIT 5,7 3,6 60.5% Program Motywacyjny,
EBITDA 12,4 9,6 T 28,9%* umorzenia mikropozyczek
. i subwenc;ji PFR oraz
Zysk netto 4,1 1,2 T230'5% umorzenia czynsze najmu
w zwigzku z COVID-19
Aktywa trwate 51,0 52,4 52,9
Aktywa obrotowe 13,7 13,5 11,7
Srodki pienigezne 9,0 9,1 7,6
Kapitat zaktadowy jednostki dominujacej 15,2 13,1 12,6
Zobowigzania dtugoterminowe 29,2 30,9 33,2
Zobowiazania krotkoterminowe 20,3 22,3 18,4

Zobowigzania finansowe 7,6 7,7 6,7




KURS AKCJI

Liczba akcji 7 665436

Kurs akgji (zt)*

Kapitalizacja (mln zt)*

C/z

S FYP TR VUL TP D Y PN T U S ——
sty '23 mar ‘23 maj ‘23 lip 23 wrz ‘23 lis '23

C/WK

*stannadn. 27.11.2023 r.

W ciggu ostatniego roku kurs akcji Mex Polska S.A. wzrdst 0 102,05%. Stopa zwrotu 1Y wyniosta ponad 104%.
Najwyzsza cena akcji w ciggu ostatnich 52 tygodni byta na poziomie 4,32 zt

Aktualny kurs: 3,9500 7D ™ M 6M 1R

Kurs 4,0000 | 4,0600 3,9300 3,4000 1,9350
Zmiana -1.25% | -271% 0.51% | 16,18% 104,13%
WIG {zmiana) 0,51% 7.59% 9,50% | 16,15% 32,73%

*stannadn. 27.11.2023 .
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CELE GRUPY

Obserwujemy wyrazny po-pandemiczny trend powrotu konsumentéw do korzystania z ustug gastronomicznych, zwtaszcza
w duzych miastach i aglomeracjach turystycznych. Przez nasze lokale rocznie przewija sie ponad 6 mln oséb. Nie obawiamy
sie wiec z optymizmem patrze¢ w przysztos¢ i tym samym poszukiwac kolejnych okazji biznesowych, nowych lokalizacji
i aktywnych partneréw w postaci franczyzobiorcow

Tylko w Il kw. 2023 r. Mex Polska otworzyt 3 nowe lokale, co zwiekszyto liczbe obecnie posiadanych lokali Grupy do 46.
Do konca | kw. 2024 r. Grupa ma w planach otwarcie co najmniej 3 kolejnych.

Zarzad Mex Polska S.A. na biezgco koncentruje sie na monitorowaniu kosztow prowadzenia dziatalnosci, zwiekszaniu
wartosci sprzedazy oraz marzy, a takze na kontynuowaniu dziatan nakierowanych na monitorowanie kosztéow pracy.

W ciggu ostatniego roku kurs akcji Mex Polska S.A. wzrést 0 102,05%. Dgzymy do dalszego wzrostu.
Intensyfikacja dziatan marketingowych i ciggte dostosowywanie oferty pod aktualnie obowigzujgce trendy rynkowe.
Zintensyfikowanie relacji z Akcjonariuszami Mex Polska S.A.

Dziatania nad wzrostem rozpoznawalnosci sp6tki na rynku kapitatowym i w mediach.

o3+ MEXPOLSIKA
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DISCLAIMER
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Powyzsze opracowanie zostato sporzgdzone wytgcznie w celach informacyjnych i nie ma na celu naktaniania
do nabycia lub zbycia jakichkolwiek instrumentow finansowych. Opracowanie nie stanowi reklamy, oferty ani
proponowania nabycia instrumentéw finansowych. Zostaty w nim wykorzystane zrodta informaciji, ktore Mex
Polska S.A. uznaje za wiarygodne i doktadne, jednak nie ma gwarancji, ze sg one wyczerpujgce i w petni
odzwierciedlajg stan faktyczny.

Opracowanie moze zawiera¢ stwierdzenia dotyczgce przysztosci, ktdre stanowig ryzyko inwestycyjne lub zrédto
niepewnosci i mogg istotnie rdznic sie od faktycznych rezultatéw. Mex Polska S.A. nie ponosi odpowiedzialnosci
za efekty decyzji, ktore zostaty podjete na podstawie niniejszego opracowania. Opracowania nie nalezy
traktowac jako zrédta wiedzy wystarczajgcej do podjecia decyzji inwestycyjne;j.

Odpowiedzialnos¢ za sposob wykorzystania informacji zawartych w opracowaniu spoczywa wytgcznie na
korzystajgcym z opracowania. Opracowanie podlega ochronie wynikajgcej z ustawy o prawie autorskim
i prawach pokrewnych. Powielanie, publikowanie lub jego rozpowszechnianie wymaga pisemnej zgody Mex
Polska S.A.
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